BLAHOBYT

SPRAVA BYTOV

Ponuka spolocnosti Blaho-byt s.r.o.

Na spravu bytového domu v Bratislave v zmysle Zakona ¢.
182/1993 Z.z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
vV zneni neskorsich predpisov.

Predmetom plnenia vykonu spravy bytového objektu je :

- administrativna a ekonomicka sprava

- technicka sprava

Administrativna a ekonomicka sprava
Spravca zabezpec¢i podla dohody poskytovania plneni spojenych s uzivanim
bytov a nebytovych
priestorov:

- dodavku studenej vody z verejného vodovodu
- dodavku tepelnej energie na vykurovanie a ohrev teplej uzitkovej vody

- odvadzanie odpadovych vd6d, dazdovych a zrazkovych vod verejnou
kanalizaciou

- osvetlenie spolo¢nych cCasti a spolocnych zariadeni objektu
- odvoz komunalneho odpadu

- upratovanie spolo¢nych priestorov

- upratovanie chodnikov

- udrzbu zelene

- umyvanie okien — exteriér

- zimna udrzba

- poistenie objektu

- spravu meradiel spotreby studenej vody, tepla, chladu v bytoch, v spolo¢nych
a nebytovych priestoroch
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Spravca zabezpec€i v ramci ekonomickej spravy:
- zriadenie a vedenie bankového tétu vlastnikov
- vedenie samostatného uc¢tu fondu prevadzky, udrzby a oprav

- vedenie uctovnej evidencie, oddelené vedenie evidencie prijmov a vydavkov za
udrzbu a opravy spolo¢nych Ccasti a zariadeni objektu z fondu prevadzky,
udrzby a oprav, platenych sluzieb a platenych poplatkov a odmien za spravu
objektov

- vykondvanie uctovnych operacii a thrad stvisiacich s prevadzkou objektu

- evidenciu nedoplatkov na preddavkoch ana vyuctovaniach, zasielanie
upomienok neplaticom, pripravu podkladov pre vymdhanie pohladavok,
vymahanie nedoplatkov pravnymi prostriedkami

- vypracovavat’ mesacné zalohové predpisy pre jednotlivych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov

- vyuctovat naklady poskytnuté plnenia pre jednotlivé byty a nebytové priestory
najneskor do 31.m4ja nasledujiceho roka za predchadzajtci rok

- vypracovat’ spravu o finanénom hospodareni za predchadzajuci rok a predlozit
ju na schvalenie zastupcom vlastnikov.

Technicka sprava

Spravca zabezpeli, aby pre vykon v oblasti Technickej spravy objektu bol
technicky pracovnik (spravca objektu- technik) pritomny na objekte minimalne raz za
mesiac a skontroloval stav objektu, ak sa nedohodnu inak.

Odstranenie poruchy
V pripade vzniku poruchy medzi 7.00 a 19.00 hod. maximalna doba reagovania je
60min., v inych ¢asoch a pocas vikendov plati doba reagovania 90 min.

V nudzovych pripadoch , ako nudzové volania z vytahu, Uniky z vodovodnych
potrubi in€ zasahy pohotovostnej sluzby , je zaruc¢ena doba reagovania max.30min.

Technicka sprava zahina:

- kontrolovanie vsetkych technolégii za ufelom zabezpecCenia bezporuchovej
prevadzky
- prijimanie osobnych alebo automatickych volani

- zariad’'ovanie a vykonavanie zasahu pohotovostnych sluzieb
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- odstranenie portch v stlade s poziadavkami na bezporuchovi prevadzku

- vypracovanie protokolu odstranenie poruchy, podpisaného pracovnikom, ktory
odstranenie poruchy vykonal

- vyhladédvanie chyb, zisteni povodu, zisteni vysky Skody a dokumentacia Skody

Prevadzkovanie

Vykony tejto ¢innosti zahtiiaju :

- prevzatie, uvedenie do prevadzky

- kontrola stavu vSetkych prevadzkovych celkov kontrolnymi pochddzkami
- pravidelnd dokumentacia vysledkov kontrolnych pochddzok

Servis , revizie a zakonné prehliadky
Sprévca bude zabezpecovat’ vykonavanie v pravidelnych casovych intervaloch :
- vypracovanie servisného planu

pravidelné vykonéavanie opatreni ohl'adom oSetrovania a Cistenia

pravidelné kontroly funkénosti

- vymeny opotrebovanych dielov za Uc¢elom planovaného stavu a zabraneniu
vypadkom zariadenia

- kontrolu a zabezpeCenie odstrafiovania drobnych portch
- dokumentéciu vysledkov vykonanej udrzby
- okamzité odstranenie zistenych portch, ak je to nutné pre bezpecnu prevadzku

- pisomné na hlasovanie porach zistenych pri servisnych pracach

zabezpeCenie vymeny Svietidiel(ziariviek) v pripade potreby
Po zarucné opravy :

Realizacia po zaru¢nych oprav :

- odovzdévanie hlaseni o poruchach

- evidencia poruch

- planovanie nédkladov na opravu technickych zariadeni

- vypracovanie ponuk

- odovzdanie ponuk na odsuhlaseniu zastupcovi vlastnikov (vlastnikom)

- kontrola vykonania prac
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- preberanie vykonanych prac
- kontrola faktar

- vypracovanie a predkladanie sprav o vykonanych opravach v ramci ro¢ného
vyuctovania ndkladov, alebo na schddzi vlastnikov

Spravca zabezpeci ¢innosti suvisiace s odstraiiovanim reklamaénych porich
na spolo¢nych priestoroch a spolo¢nych zariadeni domu:
- prijimanie a zhromaZd’ovanie reklamacii od vlastnikov

- evidenciu vSetkych reklamac¢nych portch a poskytovanie informacii o stave ich
vybavovania Zadavatel'ovi

- Kkontrola dohodnutych terminov na odstraiovanie reklamacii
- spisovanie reklamacnych protokolov

- uplatiiovanie reklamécii v mene vlastnikov u dodéavatela diela, ucast na
obhliadkach

- preberanie oprav reklamovanych porach v spolo¢nych castiach objektov

PO a BOZP

Spravca zabezpeci Cinnosti podla zdkona o poZiarnej ochrane a zdkonnych
povinnosti v oblasti BOZP :

- odborné pripravy preventivnych poZiarnych hliadok

- vykonavanie preventivnych poziarnych prehliadok podla zdkona
- technicko-organiza¢né a kontrolné ¢innosti na poziarnych zariadeniach
- sledovanie terminov a kontrol pravidelnych revizii

- vedenie prevadzkovych knih vyhradenych pre poziarno-bezpe€nostné
zariadenia

Bezné technické sluzby

Spravca zabezpeci okrem iného :

- kontroly funk¢nosti dveri, okien a ostatnych vypliovych prvkov na spolo¢nych
castiach domu

- Uzavretie a zaistenie nebezpe¢nych miest v objektoch
- zaistenie Cistoty a poriadku v objektoch

- vyvesovanie informa¢nych vyjadreni
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- odstranenie upchanych miest sanitarnych zariadeni a odpadovych rozvodov

- oprava nezatvarajucich dveri a okien

Planovanie nakladov a kontrola
Vykony zahfnaju:
vypracovanie planu hospodarenia objektov

- rozpocet udrzby

- podklady k planu oprav

- plan investicii

- evidenciu skuto¢nych prevadzkovych nakladov
- porovnanie planovanych a skuto¢nych nakladov
Predkladanie mesaénych a ro¢nych sprav

Mesacna sprava :

- hodnotenie prevadzky a udrzby

- prehlad ndkladov na opravy

- prehl'ad hlasenych udalosti v mesiaci

- prehlad spotrieb energii

Ro¢na sprava :
- zhodnotenie predchadzajiceho obdobia

- aktualizovany pasport objektov
- plan nasledujiceho obdobia

Preberanie objektov do spravy

Spravca predlozi zastupcom vlastnikov presny postup pri preberani objektu do
spravy od predchadzajiuceho spravcu ( predlozi navrh dohody o prevzati s
predchadzajicim spravcom.)

Cinnosti pri prevzati spravy:
- predstavenie spravcu objektov a technika

- detailné zoznamenie so stavebnymi  atechnickymi  konStrukciami
a zariadeniami
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- umiestnenie technologickych zariadeni

- kontrola technologickych zariadeni

- spisanie pripomienok — portich a nedokoncenych prac

- kontrola odstraiiovania portuch a nedokonéenych prac

- zaskolenie spravcu

technologii

objektu,

v spolupraci

- kontrola PD skuto¢ného vyhotovenia

s jednotlivymi

dodavatel'mi

- vypracovanie protokolu prevzatia na jednotlivé zariadenia a Casti zariadeni,

Vv ktorych musi byt’ zdznam:

- nazov a umiestnenie zariadenia
- vyhodnotenie stavu zariadenia
- oznacenie zariadenia

- protokolarne prevzatie objektov od predchadzajuceho spravcu
- uzavriet’ Dohodu 0 odovzdani a prevzati objektu.

Harmonogram revizie technickych zariadeni

Technicke zariadenia Zakon / Vyhlaska Frekvencia
Deratizacia - jarna, jesenna VZN Mestska ¢ast KV 2 x ro¢ne
Udrzba a servis vytahov vyhl. 508/2010 Z.z. 4x rotne

vyhl. 508/2010 Z.z.

1x raz za 3 roky

vyhl. 508/2010 Z.z.

1x raz za 6 rokov

Revizia vzduchotechniky

od dodavatela

1x rocne

Revizia elektrickych rozvodov + rozvodna

STN/EN 2000-6-61

1x raz za 5 rokov

Bleskozvody

STN 62305

1x kazdé 4 roky, 1x kazdé 3 roky —

aktiv.

Tlakova stanica

od dodavatela

12x rocne

Diesel agregat

od dodavatela

1x ro€ne revizia

ProtipoZiarna kontrola elektrickych zariadeni a bleskozvodov

Vyhl. 605/2007 Z.z.

1x roCne

Kontrola hasiacich pristrojov

719/2002 Z.z.

1x roCne

Tlakové skusky hasiacich pristrojov

1x raz za 5 rokov

Kalibracia meracov tepla v bytovej vymenikovej stanici

vyhl. 142/2002 Z.z.

1x raz za 4 roky

Havarijna sluzba

mes. pausal

Servis bytové vymennikové stanice

od dodavatela

1x ro¢ne

Kalibracia meracov vody v bytoch

vyhl. 657/2004 Z.z.

SV 1xraz za 6 rokov

TUV 1xraz za 4 roky

Preventivna protipoziarna prehliadka a BOZP

vyhl. 314/2001 Z.z.

1x ro¢ne

vyhl. 121/2002 Z.z.

vvhl. 124/2006 7.7.

Optimalizacia ro¢nych nakladov za sluzby na zaklade dodanych zmluv a
nakladov z ro¢ného vyuctovania za rok .........
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Sluzba

Aktualny Mozny naklad
naklad € rocne € rocne

Spolu ro¢ny naklad

Navrh optimalizacie nakladov je mozZné uskutocnit’ po dodani dodavatelskych
zmluv na dodavané sluzby.

RieSenie nedoplatkov v spolupraci s AK LEGAL CARTEL

Na zaklade nadStandardnych zmluvnych vzt'ahov spolupracujeme, 6 rokov, pri
vymahani nedoplatkov so spolocnostou LEGAL CARTEL s ktorou spolupracuje, nami
zriadené, osobitné oddelenie vymahania pohl'adavok. Na zadklade uzatvorenej
ramcovej zmluvy nam LEGAL CARTEL poskytuje pravnika Specialistu na oblast’
spravy bytového fondu, ktory precizne ovlada vSetky pravne normy z oblasti spravy a
vymahania pohl'adavok a zaroven je zodpovedny za riadne prevzatie pravnej agendy
od byvalého spravcu.. Pricom poskytuje ndm a nasim klientom presné informacie o
stave rieSenia pohl'adavok v kazdom Casovom useku rieSenia. Spolo¢nost’ LC vyuziva
vSetky moznosti zrychleného konania, na zdklade nami predlozenych presne
vypracovanych podkladov o dlhoch. Uspesnost’ nasej spoluprace je 100%-n4, vietky
nedoplatky sme, doteraz, vymohli v redlnom cCase a v plnej vyske, vratane
prislusenstva, podl'a platnej Zmluvy o vykone spravy.

O advokatskej kancelarii LEGAL CARTEL

Advokatska kancelaria LEGAL CARTEL je mladou a dynamickou advokatskou
kancelariou, ktora posobi na trhu od roku 2006 a od svojho vzniku poskytuje svoje
sluzby zahrani¢nym aj domacim klientom.

Advokatska kancelaria LEGAL CARTEL ponuka jasné rieSenia otdzok z oblasti
prava, vysoko odborné znalosti slovenského pravneho poriadku a bohaté skusenosti
slovenského trhu a je pripravena efektivne riesit’ problémy klientov a byt ndpomocna
pri presadzovani ich obchodnych zamerov.

Pravnici advokéatskej kancelarie LEGAL CARTEL poskytuja pravne sluzby vo
vSetkych oblastiach slovenského a eurdpskeho prava v slovenskom, anglickom,
nemeckom, ruskom a pol'skom jazyku.

Nas pristup

Pre advokatsku kancelariu LEGAL CARTEL je charakteristickd snaha poskytovat
pravne poradenstvo vo vysokej profesionalnej kvalite s cielom dosahovat’ klientom
ziadané vysledky. Prvoradym cielom nasSej prace je spokojnost’ klienta, ktorého
potrebam a zaujmom chceme porozumiet’ a poskytnit’ mu komfort spocivajici vo
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vysokej kvalite a efektivite pravnych sluZieb.
Nasu pracu charakterizuja nasledovné principy:
Profesionalita

Pre advokatsku kancelariu LEGAL CARTEL je ddlezité zamestnavat’ vysoko odborne
vzdelanych préavnikov so sklisenostami. Zaroven sme si vedomi toho, ze nové pravne
trendy postupuju rychlo a z tohto dévodu dédvame prilezitost’ i Cerstvym absolventom,
ktori u nés ziskavaji nielen cenné skusenosti, ale su pre kancelariu prinosom. Nasi
pravnici su sposobili dorozumiet sa v niekolkych jazykoch, predovSetkym v
anglickom, ale i nemeckom, ruskom, pol'skom alebo ¢eskom jazyku.

Timova praca

Advokatska kancelaria LEGAL CARTEL poskytuje svojim klientom dokladnt pravnu
starostlivost. SpOsob prace v advokatskej kancelarii je postaveny na timovej
spolupraci, nakol’ko vychadzame z presvedcenia, ze k najvhodnejSiemu pravnemu
rieSeniu je mozné dospiet posudenim pripadu z niekolkych uhlov pohladu a
porovnanim viacerych pravnych nézorov. Praca v time umoziuje pravnikom v time
bez potreby nového nastudovania pripadu kontinualne pokracovanie v pravnej veci.

Kreativita

Na kreativny pristup ku kazdej pravnej veci je v advokatskej kancelarii LEGAL
CARTEL kladeny velky doraz. Kreativita v prave je v spojeni s odbornostou zarukou
toho, Ze 1 ndrocné a zlozité zalezitosti budi rieSené v prospech klienta co
najjednoduchsie a najefektivnejsie.

Efektivita

Pri poskytovani pravnych sluzieb zohl'adnujeme $pecifické naroky a potreby klientov,
c¢oho vysledkom su vzdy najefektivnejSie rieSenia zodpovedajuce konkrétnym
poziadavkdm klienta. Individualny pristup ku kazdému klientovi advokatskej
kancelarie LEGAL CARTEL ndm umoZiuje porozumiet’ Specifikim poZziadaviek
klientov a tym byt sucast'ou klientovho uspechu.

Komunikacia

Advokatska kancelaria LEGAL CARTEL uprednostiiuje pracu v prospech klienta tak,
aby mu bola poskytovana dlhodoba komplexna pravna starostlivost. Pracujeme tak,
aby medzi oCakavaniami a potrebami klientov existoval sulad a preto s klientom
nepretrzite komunikujeme za ucelom vytyCovania cielov vzajomnej spolupréce,
nakol’ko nas uspech je vybudovany na uspechu a spokojnosti klienta.

Dovernost’

Podl'a zédkona o advokdcii je advokat povinny zachovéavat’ mlcanlivost’ o vSetkych
skuto¢nostiach o ktorych sa dozvedel v stuvislosti s vykonom advokécie a pozbavit ho
povinnosti zachovavat’ ml¢anlivost’ moze klient a po smrti ¢i zaniku klienta iba jeho
pravny nastupca, pricom suhlas musi mat’ pisomna formu. Diskrétnost’ advokatske;j
kancelarie LEGAL CARTEL je zaruCend bez ohl'adu na existenciu takejto zdkonnej
povinnosti. Vysokd uroven lojality vo¢i klientom a prisne dodrziavanie opatreni
zabranujucich Gniku informécii je pre naSich pravnikov samozrejmostou.

Etické normy

Advokatska kancelaria LEGAL CARTEL si zakladd na dodrziavani profesionalnej
etiky a stavovskej cti. Vysoky ddraz kladieme na ochranu zaujmov klienta, .
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zachovanie dovernosti ziskanych informacii a reSpektovanie advokatskeho tajomstva,
ako 1 predchadzaniu akéhokol'vek konfliktu zdujmov, ktory by mohol vyvstat'. Popri
prirodzenych etickych poZiadavkach vo vztahu ku klientovi dbdme na zachovavanie
vysokej urovne etickych standardov i vo vzt'ahu k podnikatel’skému prostrediu.
Spolupraca

V zaujme zabezpecit’ pre klienta komfort pri rieSeni jeho poziadaviek v zmysle zasady
,vSetko na jednom mieste” spolupracujeme pri poskytovani pravnych sluzieb s
obchodnou spolocnostou LEGAL HOUSE, s.r.o. — spolo¢nostou vykonavajicou
organizovanie dobrovolnych drazieb v zmysle zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
dobrovolnych drazbach a o doplneni zdkona Slovenskej ndrodnej rady €. 323/1992 Zb.
o notaroch a notarskej Cinnosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov, s
obchodnou spoloénostou ARBITRAZNY SUD, s.r.o. pri ktorej je zriadeny staly
rozhodcovsky sid ARBITRAZNY SUD v zmysle zidkona ¢&. 244/2002 Z.z. o
rozhodcovskom konani ako aj so skisenymi exekttorskymi uradmi. Cela kooperacia
sleduje jediny ciel a to spokojnost’ klienta.

Spokojny klient

Vol'ba advokatskej kancelarie je nepochybne jednym z rozhodujtcich podnikatel'skych
rozhodnuti. Uvedomujeme si, Ze klient ma pravo na odborne zdatné¢ho pravneho
zastupcu, ktory pracuje efektivne a rychlo a ktory zhodnoti jeho podnikanie s citlivym
pristupom k vynaloZzenym ndkladom na pravne sluzby. Cielom advokéatskej kancelarie
LEGAL CARTEL je poskytovat pravne sluzby na takej urovni, aby sa splnili a
prekonali ocakéavania klienta, aby bol spokojny predovsetkym klient.

Pravnici

LCudia pracujuci v advokatskej kanceldarii LEGAL CARTEL st jej najvacsim
bohatstvom.

KIiacovou kompetenciou naSich zamestnancov je vysokd odbornost, ktord spolu s
ochotou sa dalej vzdelavat, komunikativnostou, flexibilitou, preciznostou a
zanietenim pre ,,umenie dobra a spravodlivosti poskytuje nasim klientom komfort
rieSenia ich zalezitosti pri zachovavani etickych principov advokéatskeho povolania.

Spolupracovnici

V zaujme zabezpecit pre klienta komfort pri rieSeni jeho poziadaviek v zmysle zasady
,vSetko na jednom mieste” spolupracujeme pri poskytovani pravnych sluzieb so
skasenymi odbornikmi v suvisiacich odboroch: notarmi, dafiovymi poradcami,
znalcami, auditormi, u¢tovnikmi, prekladatelmi a timo¢nikmi. Celd kooperacia sleduje
jediny ciel’ a to spokojnost’ klienta.

Peter Mozola - konatel’

= ASBD

BLAHO-BYT, spol. s r.o., Sustekova 51,851 04 Bratislava, 1C0:35 729 899, . ;;nci!nﬂ‘ndanrimm
IC DPH: 2021355468, ¢len o



